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З А Я В Л Е Н И Е
об изменении договора аренды в связи с существенным изменением обстоятельств
Наименование юридического лица (Арендодатель) и наименование юридического лица (Арендатор), ________дата____________ заключили _______договор_________________________ № ____________ _______________________________________________ (далее по тексту – «Договор») о/на _____________________________ предмет договора _______________________________________________________. В настоящее время Договор не расторгнут.
Указом Президента Российской Федерации № 206 от 25 марта 2020 года «Об объявлении в Российской Федерации нерабочих дней» и Указом Президента Российской Федерации № 239 от 02 апреля 2020 года «о мерах по обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия населения на территории Российской Федерации в связи с распространением новой коронавирусной инфекции (COVID-19)» введены запретительные / ограничительные меры, а именно: в целях соблюдения законодательства Российской Федерации по обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия населения на территории Российской Федерации и в соответствии со статьей 80 Конституции Российской Федерации устанавливаются с 30 марта по 03 апреля 2020 года и с 04 апреля по 30 апреля 2020 года включительно нерабочие дни, которые не могли быть разумно предвидены стороной Договора и имеют при данных условиях чрезвычайный, непредотвратимый и длящийся характер.

Указом Губернатора Ярославской области от 18 марта 2020 № 47 (ред. от 09 апреля 2020 года) «О мерах по предупреждению завоза на территорию Ярославской области новой коронавирусной инфекции и ее распространения» введены ограничения, в том числе связанные с осуществлением экономической деятельности в Ярославской области, что привело к невозможности надлежащего исполнения обязательств полном объеме / в части по _____________________________________________ обязательство __________________________________________________, предусмотренного пунктом ________ Договора. 
Наименование юридического лица (Арендатор) в соответствии с Постановлением Правительства Ярославской области № 302-п от 03 апреля 2020 года «О работе организаций (работодателей и их работников) на территории Ярославской области в период с 04 по 30 апреля 2020 года включительно», не относится к иным организациям, указанным в подпункте «Ж» пункта 4 Указа Президента Российской Федерации № 239 от 02 апреля 2020 года.
Принятие вышеуказанных запретительных / ограничительных мер, препятствующих (ограничивающих) нормальное функционирование арендатора, является существенным изменением обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении Договора (статья 451 ГК РФ), что, является основанием для его изменения или расторжения.
Арендатор вправе потребовать соответственного уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные договором аренды, существенно ухудшились (пункт 4 статьи 614 ГК РФ).
Кроме того, в соответствии с частью 3 статьи 19 Федерального Закона от 01 апреля 2020 года № 98-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации по вопросам предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций», арендатор по договорам аренды недвижимого имущества вправе потребовать уменьшения арендной платы за период 2020 года в связи с невозможностью использования имущества, связанной с принятием органом государственной власти субъекта Российской Федерации решения о введении режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на территории субъекта Российской Федерации.
Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2020 года №-439 «Об установлении требований к условиям и срокам отсрочки уплаты арендной платы по договорам аренды недвижимого имущества» определен рекомендуемый порядок изменения арендных правоотношений для четко ограниченного круга наиболее пострадавших отраслей экономических отношений. Согласно нормам, изложенным в Постановлении Правительства РФ от 03 марта 2020 года №-434 «Об утверждении перечня отраслей российской экономики, в наибольшей степени пострадавших в условиях ухудшения ситуации в результате распространения коронавирусной инфекции», осуществляемая наименование юридического лица (Арендатор) деятельность включена в указанный перечень, что подтверждается применяемыми нами ОКВЭД (перечень с расшифровкой) и соответствует условиям Договора (если есть пометка о роде деятельности в Договоре).
В связи с изложенным, предлагаем внести в Договор аренды от «___» _______ 20__ года  № ___ следующие изменения и дополнения:
Указать предлагаемые изменения (снизить размер и изменить сроки внесения платежей, предоставить отсрочку до ___, исключить ответственность за просрочку (неустойку, штраф, пеню), и т.д. вплоть до предложения расторгнуть договор).
Предлагаем урегулировать вышеуказанные предложения в досудебном порядке.
Просим рассмотреть заявление наименование юридического лица (Арендатор) до «___» _______ 2020 года Ответ на заявление просим направить по адресу: _____________ и в виде сканированного электронного документа по адресу электронной почты: ________________
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